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Leiras

A Mecsek déli lejtGjén észak-déli tengelyben hizdédé Székely Bertalan utca napos,
panoramas fekvése miatt régdta kedvelt lakoovezeti célpontként szerepel. Az itt elhelyezkedd
telek lejtds terepen fekszik, jol frekventdlt helyen, kzmUivekkel ellatottan. A tervezett tarsashaz
ennek megfelel6en kialakitott, lejtést kovetd szinteltoldsos lakdsokkal lett kialakitva. Az
ingatlanban 5 lakas taldlhatd, kettd a féldszinten és harom az emeleti részen, a lakdsok mérete
valtozatos, kivalé alaprajzi elrendezéssel birdak. A garazsok (6db +1 db tarold) az ingatlan
legalsd, induld szintjét adjak, az utcardl kdzvetlen parkolast lehetévé téve. A lakasok vilagosak,
kelet-nyugati f6 tajoldsuak, utcafronton a nagyméretd teraszokon befogott livegkorlattal a
nyugati, délnyugati panoramat atfonva, ralatassal a mediterran varosra. Bels6 udvari teraszaik,
csendesek, a hegyoldal fel6l z6ld novényzettel hatdroltan, déli bevilagitassal. A lakdsok
megkozelitése az éplilet kozépsd részén folyosdn keresztiil a bels6 udvarbdl térténik. A
tarsashaz a kialakult utcaképbe illeszkedd, mégis modern, exkluziv megjelenéssel mutatkozo
belll egyedi megoldasu térkialakitasokkal atszétt.
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Epliletszerkezetek:

Alapozas

Az épiilet alapozdsa, beton és vasbeton savalapokkal késziil, sziklds, jé tehervisel6 altalajra. A
savalapok folott vasalt betonaljzat biztositja a megfelel§ teherhordé alapot a padozat
rétegeinek.

Falazatok

A tdrsashaz garazsszintje tomor kisméret( téglafalakkal készil. A lakdterek falazata Porotherm
38 K csiszolt téglabdl késziil, amely egyuttal a haz teherhordé falazata is. A lakdselvalasztasra
szolgdld falak Porotherm HG 25 hanggatld tégldval késziilnek. A valaszfalak 10 cm vastag nut-
féderes keramia valaszfaltéglaval, valamint a megemelt beépitett szekrények hatfala
szigeteléssel kitoltott gipszkarton falként keril kialakitasra 10 cm vastagsagban. Az éplilet
valamennyi falazata homlokzati, lakaselvalasztd, valaszfalai megfelelnek a rajuk eldirt tlizgatlasi,
hGszigetelési és léghang gatlasi értékeknek, és elSirdsoknak.

Vizszintes teherhordé szerkezetek

A lakéépiilet garazs feletti fodémszintje E-gerenddas fédém, utcafrontra parhuzamos
gerendakiosztassal , illetve egy traktusban monolit vasbeton fodémmel. A féldszint feletti
fodémek monolit vasbeton szerkezetliek, 18-20 cm vastagsdggal. Az erkélylemezek, és a kiilsé
kozlekeddk szintén monolit vasbeton szerkezetliek. A zaréfédém sikja a belsé ferde tetésikon
kialakitott 25 cm vastag hészigeteléssel ellatott, kiszell6ztetett konny(liszerkezetes
tetérétegrend, bels6 oldalon h6tikrds parazard réteggel 2+ 1 réteg gipszkartonnal kiépitve. A
h6tukor sértetlenségét, és folyamatossagat, a két rétegben kialakitott kartonburkolat kozti
szerel8rés biztositja.

TetOszerkezet

A tetGszerkezet Ures fedélszékként keril kialakitdsra. Ez biztositja az emeleti lakdsok, exkluziv
megjelenésl nagy belmagassagu terét. A teté merevségérdl, a sziikséges helyen beépitett acél
keretdlldsok gondoskodnak. Az el6tetd letamasztds nélkil késziil, melyet a szerkezetbe épitett
acélgerendakkal értiink el.

Lakasok belméretei

Az épitészeti alaprajzokon feltlintetett méretek a vakolatlan és burkolatlan falak kozotti
tavolsagokat adjak meg. A foldszinti lakdsok belmagassdga 2,57 m, melyben a nyugati teraszsav
alatt 130 cm szélességben 10 cm mély ugras jelenik meg a mennyezeten. Az emeleti lakdsok
belmagassaga valtozd , a ferde belsd sik ~2,40 m-tél indul felfelé, valtozd , belsd gerinc
magassagot elérve, de ez nem haladja meg, sehol a 4 m-t . A nem szokvanyos megoldas
kovetkeztében, a helységek vilagos, levegls térélményt nydjtanak. Az igy el6allt tobblet
légkdbméter, nem minimalisan noveli, csak a f(itendd légm3-t, cserébe, olyan taroléterileteket,
biztosit, amelyekre nagy szlikség van, f6leg a kis lakasoknal. Nem mellékes ilyenkor a kis
alapteriilethez tartozé nagyobb légkobméter, amely a levegs lassabb ,,elhasznalédasat” is segiti.
Ahol lakason belili falakon (f6fal, valaszfal) szerel6fal hordja a gépészeti és egyéb mds
szerelvényeket, illetve e szerelvények takarasara szerel6fal kerl, kialakitasra az ezek altal
elfoglalt teriilet benne foglaltatik a lakas teriletében.



Lépcsbk

Az épllet kils6 Iépcséi monolit vasbeton szerkezetlek. A kiilsé kdzleked8 horganyzott
acélkorlatot kap, valamint csUszasmentes greslap burkolatot kiltéri dgyazo ragasztdba fektetve.
A lakdson belili szintugrast athidalé |épcsék, a vasbeton fodémekt8l hangszigeteléssel
elvdlasztva Usztatott kivitelben késziilnek, igy a fels6 lakds kopogd hangjat nem vezeti at az alsé
lakoterekbe.

Beltéri ajto

A beltéri ajtdk utdlag szerelhet6 és allithatd MDF tokbdl, a szarnyak konnyitett, furatolt
faforgacs betétbdl, két oldalan magas minGségl MDF boritasbdl allnak és egyedi méretben
késziilnek. Fellletiik lehet festett, folidzott, vagy furnér boritdsud, a megrendels igényei szerint.

Kllsé nyilaszardok

A lakdsok kilsé nyildszaréi modul és egyedi méretd, gyari készitési fa, vagy mlianyag nyildszaré
szerkezetek, barna szinben, fokozott hdszigetelés( 3 rétegli lGvegezéssel ellatva.( U= 0,95
W/m2K). A tet6téri lakdsokban a jel6lt helyeken Velux tetésikablakok kertlnek elhelyezésre a
szlikséges helyeken motoros vezérléssel. A garazskapuk egységesen aranytolgy szin(i szekcionalt
hészigetelt panellal készilnek.

Vizszigetelés
Az épiilet pinceszintjén taldlhato korit6 falak valamint a lemezalapok vizzaré betonbdl
késziilnek.

Hészigetelés

A monolit vasbeton szerkezetek homlokzati részei el6tt 8-10 cm vastag, Austrotherm Expert Fix
hészigetelés késziil. A zaréfodémben Eps Grafit 10 cm +15 cm Rockwool Multirock asvanygyapot
hGszigetelés késziil.

A padozatok szigetelése a garazs folott hészigetelésként beépitett ATN-150 EPS |épésalld
tablakkal készil 7-10 cm vastagsagban, foldszint és emelet kozti fodémekben pedig 2 réteghbdl
Osszerakott AT-L 2, és AT-L 4 |épéshangszigetelés 4 cm vastagsagban a metszeteken megadott
rétegfelépitésekkel. A tet6teraszba 13-17 cm Austrotherm XPS TOP 30 hészigetelés kerdil.

BelsS burkolatok

A gardzsszinten valamint a kdzos helyiségekben (taroldk) egységesen simitott beton
padldburkolat késziil. A lakdsokban a szobak laminalt padlé burkolatot, a tobbi helyiség
keramia, vagy greslap burkolatot kap. A konyhdban a fels6 és alsé butor kézott 60 cm széles
csempe burkolat készil A flird6kben 2,10 m magassagig csempeburkolat készil. A wc-ben 150
cm magassagig készil burkolat .A flird6kben a szlikséges helyeken a burkolat ald kent
szigetelés készil.

Kilsé burkolatok

A kilsé kozlekeddk és lépcsSk az emeleti kiils6 kozlekedSknél csiszasmentes greslap burkolatot
kapnak. A foldszinti teraszokon és kozlekedd tertileteken térkd burkolat keril kialakitasra, a
lépcsSk nyersbeton feliilettel késziilnek, csiszasmentes kivitelben. A lakdasokhoz tartozé
erkélyek, és nyugati teraszok Thermowood teraszburkolatot kapnak, amely egy magas
hémérsékleten kezelt kiltérben alkalmazhatd specialis faburkolat. A burkolat a vizszigetelés



folott 6nallo tartdvazra épil, amely ezaltal konnyen kezelhetd és elGsegiti a csapadékviz gyors
elvezetését.

Tet6fedés és eresz, badogos szerkezetek

A héjazat Mediterrdn Zenit tet6cserép antracit szinben. Az esviz sziirke szinl Prefa aluminium
fugg6eresz csatorndban keril elvezetésre. A belsd vizelvezetés(i részeken 80—as lefolydcsével
keril levezetésre elburkolva.

Felluletképzések

Belil glettelés + szilikat festés készil. Kivil 2 mm szemnagysagu dorzsolt nemesvakolat a
homlokzati rajzokon jel6lt szinben. A haz masik jellegzetes anyaga a homlokzati kéburkolat,
amely szoritott fugdval flexibilis ragasztassal nem |atszé hatrogzitéssel keril kivitelezésre. Az a
felliletképzés tombszer(ien jelenik meg az éplilet utcafrontjan, mintegy 6nallé hasab, erGsitve a
haz plasztikus hatdsat. Ugyanezt a célt szolgdlja a fémlemez keretbe foglalt emeleti terasz,
amely belsé6 oldala a padlotél a mennyezetig egységesen Thermowood faburkolattal készil. A
hatds érvényesilését segiti a rejtett sinben vezetett 6nhordd livegkorlat is. Ennek a
szemléletnek a jegyében készil a foldszinti erkély is. Ez egy fémlemezzel burkolt szalagként
kilonil el a kével burkolt tombtél. A haz hatsé homlokzatanak tagoldsara a kéburkolat az északi
tomb kozepén atfordul, hangsulyozva a fligg6leges térbeli tagolast. A foldig ér6 nyilaszarok el6tt
Uveg szerkezet( korlatok késziilnek. Ez alél kivétel a két éplilet kozti kozlekeds amelyre nézé
keskeny ablakok rozsdamentes kiesésgdtldt kapnak. Az épiilet karakteres eleme a 2 témb kdzott
bevezet6 horganyzott acél kapu, amelyen visszakdszénnek a hdz vonalvezetésének mintdi. A
nem latszé lapostetds feliiletek sziirke szinl PVC szigeteléssel készilnek.

Kert és tereprendezés

Az éplilet mogotti terlilet egy sziklafal, amelynek allékonysagarol és esztétikus megjelenésérdl
egy tamfalrendszer gondoskodik. A tamfal inditasa egy gabion fal, amelynek anyaga a helyben
taldlhato kéanyag, amelynek |atszo felllete réteges k6fal mintazattal készil. A tamfal tobbi
eleme beton anyagu , amely névényfuttatast kap (vadsz416, borostyan). A domboldal, felsé
része a meglévl szaraz kéfalak stabilizalasaval és novényfuttatdssal biztosit kellemes
megjelenést. .A bels6é udvarban szegélyezéssel kdrbevett zoldterilet gyepestés kap, igény
esetén kisebb fa vagy cserje is lltetheté.

Gépészet

Fdtési, hltési rendszer:

Az éplilet flitése a foldszinti taroldban kialakitott gépészeti térben térténik. Lakasonként 1-1 db
kazan, haszndlati melegviz termeld és f(itési rendszer keriil kialakitdsra.

Itt 5 db Buderus Logamax Plus GB 042 kondenzacids falikazan (14,2 kW) és a hasznalati melegviz
ellatdsra 5 db Buderus Logalux HT 70 HMV tarold keril felszerelésre. Lakdsonként 1-1 db.



Logamax Plus GB 042

A kazanok fit6teljesitménye 14,2 kW (13,3 kW). A maximalis el6remend vizhmérséklet 40°C.
Az éplilet flitésére minden lakasban padlofiitést terveztiink.

A kazantérbdl a lakasokba 1-1 flitési tavvezetéken jut a flités a tervezett oszté-gydjtékig. A
tavvezeték tipusa REHAU RAUTHERMEX DUO 32/111 SDR 11 P. 2 db 32x2,9 —es méret§
haszoncsé hészigetelve. Fektetési mélység 70 cm.

A f(itési rendszerek névleges hélépcséje 40/33°C.

A padlofiitéshez lakasonként 1-1 db oszté-gydijt6t terveztiink, Az oszto-gy(jték REHAU UP-HKVD
atfolydsmérés komplett tipusuak.

Az osztdra szerelhetd termikus allitémdvekkel megoldhatd a helyiségenkénti szabalyozas. Ehhez
valamennyi helyiséghez egy elektromos védGcsé keriil beépitésre a padldba, amelybe a 2
szobatermosztat elektromos vezetéke behuzhaté.

A padlofiitési rendszer REHAU ponthegesztett acélhalds rendszer Rauterm-S 17x2 csével.

Az épliletben lakasonkénti h(itési lehetGséget biztositunk. Az egyes lakasok egyes helyiségeinek
hitési igényének kielégitésére 6nalld split klimak kialakitasa javasolt. Az épitész terven elhelyezett



kiiltéri egység helyeire szerelhet6 egyedileg a kiltéri egység. A split klima vezetékeket az épiiletben
a falba szerelve el lehet helyezni.

igy a késébbiekben nem kell a homlokzatot kiiltéri egységekkel elcsufitani, barmikor akdr késSbb is
beszerelhet6k a klimak.

Vizellatas, csatornazas:

A terilet ivoviz kozmUhaldzattal ellatott teriilet. Az éplilet vizellatasat errél a kozm(ihalézatrdl
biztositott. A telekhataron beliili meglévé vizmérd akna megmarad, ott 5 db vizmérd kerdil
elhelyezésre, lakasonként 1-1 db.

A berendezési targyak a GEBERIT Kft termékei, a csaptelepek egykaros kerdmiabetétes
csaptelepek.

A lakasok varhatd fogyasztas az MI-10-158-1 alapjan szamolva 0,5 m3 /nap lakasonként.

A haszndlati melegvizet lakdsonként 1-1 db indirekt flitésl Buderus Logalux HT70 biztositjuk. a
HMV vezetékek szintén Rehau, Rautitan flex 6tréteg(i csGvel van tervezve. Az épliletben
cirkuldcids rendszereket kell kialakitani a terv szerint. A cirkuldcids szivattyuk a gépészeti térbe
kerillnek, a tarold mellé lakdsonként 1-1 db Grundfos Comfort AutoAdapt UP 15-14 BA PM. A
szivattyu elé és mogé elzardt, mogé visszacsapo szelepet kell szerelni. A lakasokhoz 1-1 db
REHAU INSULPEX DUO cs6 SDR 7,4 — viz 32+20/110 RR2 csatlakozik. Az NA 32-es vezetéken

a HMV, az NA20-as vezetéken a Cirkuldcié csatlakozik az épulethez.

Az épllet szennyviz vezetékei a meglévé teriileti kozmU hdldzatra csatlakoztathatok.

A keletkezett szennyviz mennyisége varhatdan 0,45 m3/nap lakdsonként.

A szifonok és a szennyviz szerelvényei a HL Hutterer & Lechner GmbH termékei.

Szell6zés:

A flird6szobak, WC-k szell6ztetésére kisventilatoros elszivast terveztiink. Ahol van ablak a
helyiségen, ott kiilon kapcsoldrdl, a belséterd helyiségekben villanykapcsolérdl inditva.

A tervezett elszivod ventilatorok tipusa: HELIOS DX200, id6kapcsoldval, a tet6 folé kivezetve.

A légutanpotlasok biztositasdra ajtéracsokon keresztiil biztosithaté a terv szerint.

A kor keresztmetszet( szell6z6 vezetékek SPIKO spiralkorcolt 1mm falvastagsagu aluminium
vezetékbdl késziilnek a terven szerepl6 méretben és nyomvonalon. A kor keresztmetszet( szell6z6
vezetékek csatlakozashoz VARIFORM idomokat.

Minden konyhdhoz 1-1 db NA 100-as szagelszivé csatlakozast terveziink, amelyek a teté folé
lesznek kivezetve.

Gazellatas:

Az éplilet tégla falazatu, fokozott Iégzardsu nyilaszardkkal.

Az utcaban kisnyomadsu gazvezeték haldzat van.

A gazellatas az épilethez az ingatlanra meglévé bekotd vezetékkel valosul meg.

Az épliletben 5 lakas keril kialakitasra, lakdasonként 1-1 db gdzkazannal. A kazanok a foldszinti
taroléban kerilnek elhelyezésre.

A tervezett kazanok flistgazelvezetése a nyugati oldalon lesz megoldva, 2 db fiistelvezet6ben. A 3-
as és 4-es lakas kozos flistcs6ben, az 1-es 5-0s és 2-es lakds kazanja egy mdsikban. A friss levegd
hozzdvezetés az oldalfalon keresztil torténik kazanonként (C52).

Villamos ellatas:

Az Elektromos szerelés az épiiletben az oldalfalon vakolat ala helyezett mianyag véd&csébe huzott
M-1 kV-os réz vezetékkel torténik, a mennyezeti ldmpatestek vezetdi a szint folotti
fodémszerkezetbe helyezett épésdllé védEecsSbe helyezettek. A ferde fodémek

......

Feszlltség: 3x400/230V 50Hz.



Az éplilet fogyasztasmérésének csatlakozasa siillyesztetten elhelyezett kozponti fogyasztasmérd
szekrénnyel keril kialakitasra az épulet fébiztositdjaval amelynek a tervezett értéke 3x80A. Innen
kerlilnek megtdplalasra mért fogyasztdi csatlakozd vezetékekkel ellatva a lakasok és a garazsok
fogyasztoi eloszté tablai. A kozosségi terek fogyasztdi részére kiilon fogyasztasmérés tervezett.
Az éplilet tlizvédelmi f6kapcsoldjat a fogyasztasméré szekrénybe terveztiik.

Vilagitas, gyengearam:

A kozleked6téri vilagitast kézi-automata dtkapcsoldn keresztiil 1épcs6hdzi automataval
mkodtetjuk.

A lakdszobdkba, nagyobb helyiségekbe csak lampahelyet, az aldarendelt helyiségekben

kompakt fénycsoves burds [dmpatesteket terveziink.

A garazskapu elektromos m(ikodtetésének biztositdsara villamos csatlakozasi

lehet6ség biztositott.

A konyhdban az elektromos tlzhely felett a szagelszivé részére dugaszoldaljzatos

csatlakozas késziil. A mosogato alatt dugaszoldaljzatos csatlakozas keriil kiépitésre mosogatogép
részére. A tlizhely és a suté részére fix csatlakozasi lehetGséget biztositott.

A WC és flirdGszoba helyiségek szell6zése a gépészeti tervek szerinti, a vilagitasi

kapcsoldéval mikods egyedi ventilatorokkal torténik.

A kozponti helyre tervezett flitési kazanok és HMV keringtetd szivattyuk részére a
fogyasztasmérd szekrénybdl csatlakozik. A HMV keringtet6 szivattyuk

mikodését a beépitett id6kapcsold egységiikkel vezérelhetjiik.

A f(itési kazan vezérlése a nappalikban elhelyezett szoba termosztattal torténik.

Gyengedramu haldzatok tekintetében a kaputelefon, a TV antenna és a telefon halézat részére kilon
véddcesd haldzatot keriil elhelyezésre. Az esetleges erGsit6 és elosztd berendezések részére a
fogyasztasmérd szekrénnyel egybeépitett hdrom részre osztott eloszté szolgal.



